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表一 建设项目基本情况及验收依据
	建设项目名称
	常乐园保障性住房建设项目

	建设单位名称
	杨陵区建设投资开发有限公司

	建设项目性质
	新建

	建设地点
	杨陵区社会福利院以南、农科路以西、圣龙小区以北

	主要产品名称
	住宅楼

	建设项目环评时间
	2015年5月
	开工建设时间
	2015年8月25日

	调试时间
	2019年8月
	验收现场监测时间
	2020年11月

	环评报告表
审批部门
	杨凌示范区环境保护局
	环评报告表
编制单位
	北京中科尚环境科技有限公司

	环保设施设计单位
	陕西省现代建筑设计研究院
	环保设施施工单位
	杨凌金泰建设有限公司

	投资总概算
	18000万元
	环保投资总概算
	80万元
	比例
	0.44%

	实际总概算
	18000万元
	环保投资
	81万元
	比例
	0.45%

	验收监测依据
	（1）《中华人民共和国环境保护法》，2015年1月1日施行；
（2）《中华人民共和国环境影响评价法》，2018年12月29日施行；
（3）《中华人民共和国水污染防治法》，2018年1月1日实施；
（4）《中华人民共和国大气污染防治法》），2018年10月26日实施；
（5）《中华人民共和国环境噪声污染防治法》，2018年12月29日；
（6）《中华人民共和国固体废物污染环境防治法》，2020年9月1日施行；
（7）《建设项目环境保护管理条例》，国务院令第682号，2017
年10月1日；
（8）《建设项目竣工环境保护验收暂行办法》，国环规环评〔2017〕4号，2017年11月20日；
（9）《建设项目竣工环境保护验收技术指南 污染影响类》，生态环境部公告2018 年第9号公告；
（10）《固定污染源排污许可分类管理名录（2017年版）》，环保部令第45号，2017年7月28日；
（11）陕西省环境保护厅《陕西省环境保护厅建设项目环境管理规程》，陕环发〔2010〕38号；
（12）《常乐园保障性住房建设项目环境影响报告表》，北京中科尚环境科技有限公司，2015年5月；
（13）《关于杨陵区住房和城乡建设局常乐园保障性住房建设项目环境影响报告表的批复》，杨管环批复〔2015〕18号，2015年7月9日；
（14）杨陵区建设投资开发有限公司提供的有关资料及文件。































表二 项目的由来
	项目的由来
常乐园保障性住房建设项目是由杨陵区建设投资开发有限公司发起建设保障性住房项目。2015年5月，杨陵区建设投资开发有限公司委托北京中科尚环境科技有限公司编制了《常乐园保障性住房建设项目报告表》；2015年7月9日，杨凌示范区环境保护局以“杨管环批复〔2015〕18号”文件对该项目进行了批复。
项目于2015年8月开工建设，项目建设单位为杨陵区住房和城乡建设局，2017年4月将该项目移交给杨陵区建设投资开发有限公司，项目建设单位更改为杨陵区建设投资开发有限公司，工程设计单位为陕西省现代建筑设计研究院，工程施工单位为杨凌金泰建设有限公司，工程监理单位为西安普迈项目管理有限公司。
项目主要建设包括5座18F(地上18F，地下1F)住宅楼，其中1#、2#楼各带两座2F裙楼(高7.2m)，1座3层服务中心，配套建设地下车库、辅助用房和相应的环保设施。项目总建筑面积59567.34m2（其中地下建筑面积12406.04m2，地上建筑面积47161.30m2），绿化面积5000.03m2。
2020年11月，杨陵区建设投资开发有限公司委托西安海浪环保科技有限公司对“常乐园保障性住房建设项目”进行竣工环境保护验收。接受委托后，我公司组织专业技术人员于2020年11月14日至15日进行了该项目竣工环境保护验收现场调查和监测工作，根据监测和调查结果编制了本验收报告表。













表三 建设项目工程概况
	项目名称：常乐园保障性住房建设项目
建设性质：新建项目
地理位置及四邻关系：本项目位于陕西省杨凌示范区杨陵区社会福利院以南、农科路以西、圣龙小区以北，项目中心地理坐标为E108.055189°、N34.272447°，地理位置详见附图1。
项目东侧为废品回收站，南侧为圣龙小区，西侧为空地，北侧为杨陵区社会福利院，西北侧为杨陵区救助管理站，东北侧为空厂房。四邻关系详见附图2。
建设规模：主要建设包括5座18F(地上18F，地下1F)住宅楼，其中1#、2#楼各带两座2F裙楼(高7.2m)，1座3层服务中心，配套建设地下车库、辅助用房和相应的环保设施。项目总建筑面积59567.34m2（其中地下建筑面积12406.04m2，地上建筑面积47161.30m2），绿化面积5000.03m2。
建设投资：项目总投资概算18000万元，环保投资概算80万元，占总投资的0.44%。项目实际总投资18000万元，其中环保投资81万元，占总投资的0.45%，项目环保设施和投资明细见表1。
表1  项目环保设施和投资明细表
	污染源
	工程名称
	数量
	估算总投资
（万元）
	实际总投资
（万元）

	运营期
	废水
	雨污分流管道、新型化粪池
	/
	14
	15

	
	废气
	地下停车场尾气
	机械通风换气装置
	2套
	10
	7

	
	
	油烟
	居民住宅的烟道
	24个
	6
	9

	
	
	垃圾收集点恶臭
	垃圾密封存放，并做到日产日清
	/
	计入固体废物列
	计入固体废物列

	
	噪声
	车库通风系统
	进出口管道加装消音器
	2台
	3
	3

	
	
	柴油发电机、水泵等
	进出口管道加装消音器
	配套
	9
	9

	
	
	区内交通噪声
	小区内设置限制车辆行驶速度标志牌
	配套
	1
	1

	
	固体废物
	生活垃圾
	垃圾收集清运系统（密封型垃圾箱）
	配套
	3
	3

	
	
	化粪池污泥
	清运系统，可委托外单位定期清掏
	/
	4
	4

	
	绿化
	绿化及景观，绿化≥30%
	/
	15
	15

	
	小计
	65
	66

	施工期环保投资
	15
	15

	合计
	80
	81


3.1 建设项目主要组成
本项目占地面积约25亩（16666.75平方米)，总建筑面积约为60000平方米。建设内容为剪力墙结构18层住宅楼5栋，其中1#、2#楼各带两座2F裙楼(高7.2m)，1座3层服务中心，配套建设地下车库、辅助用房和相应的环保设施。共424户（项目组成览一表见表2）。
表2  项目组成一览表
	工程类别
	工程名称
	主要建设内容
	实际建设内容
	相符性

	主体工程
	包括5座18F(地上18F，地下1F，高52.5m)住宅楼，其中1#、2#楼各带两座2F裙楼(高7.2m)，1座3层(地上3层，高10.8m)服务中心
	包括5座18F(地上18F，地下1F，商52.5m)住宅楼，其中1#、2#楼各带两座2F裙楼(高7.2m)，1座3层(地上3层，高10.8m)服务中心
	一致

	辅助工程
	地下车库
	地下停车位282个
	地下停车位282个
	一致

	
	其他
	备用发电机设于住宅楼-1F
	备用发电机设于住宅楼-1F
	一致

	公用工程
	给水
	采用市政自来水供给
	采用市政自来水供给
	一致

	
	排水
	雨污分流管道，污水经化粪池处理排至市政管网，进入杨凌示范区污水处理厂，最终排入渭河
	雨、污分流管道，目前生活污水经化粪池处理后由附近村民抽排用于耕地施肥；后期待市政管网敷设到位后排入市政管网，进入杨凌示范区污水处理厂集中处理，最终排入渭河
	不一致

	
	制热与制冷
	采用集中供热，市政热源供给
	住宅楼目前由住户自行采用电制热、制冷；待市政热力管网敷设到位后，采用市政集中供热
	不一致

	
	供电
	本项目电力管道由市政电力管网直接引入，经变电室降压后送至各用户，设备用发电机两台
	本项目电力管道由市政电力管网直接引入，经变电室降压后送至各用户，设备用发电机两台
	一致

	环保工程
	废水
	雨、污分流管道，新型化粪池（300m3）
	雨、污分流管道，2座新型化粪池（150m3）
	不一致

	
	废气
	汽车尾气
	采用强制通风，环车库四面设置排风口共12处
	环车库四面设置通风换气装置，地面排风口共27个
	一致

	
	
	备用发电机烟气
	燃用0#轻柴油，并设置排烟竖井
	燃用0#轻柴油，并设置2个排烟口
	一致

	
	
	油烟
	由专用烟道引致楼顶高空排放
	由专用烟道引致楼顶高空排放
	一致

	
	
	恶臭气体
	加强物业管理采用密封垃圾箱，并及时清运垃圾
	采用密封垃圾箱，按当地环卫部门规定的方式及时处理处置
	一致

	
	噪声
	采取吸声、隔音、减振等综合措施
	采取单独设备间、封闭、减振等综合措施
	不一致

	
	固废
	生活垃圾
	设置一般固废临时储存场所，垃圾收集桶若干，分类存放，由环卫部门统一处理
	设置一般固废临时储存场所，垃圾收集桶12个，分类存放，由环卫部门统一处理
	一致

	
	
	化粪池污泥
	委托外单位定期清运
	由附近村民清掏后用于农田施肥
	一致

	
	绿化
	绿化及其它景观设计，绿化率30%
	绿化正在进行中
	不一致



表3  项目变动情况一览表
	序号
	环评要求
	实际建设
	变动原因

	1
	雨污分流管道，污水经化粪池处理排至市政管网，进入杨凌示范区污水处理厂，最终排入渭河
	雨、污分流管道，目前生活污水经化粪池处理后由当地村民拉运用于耕地施肥；后期待市政管网敷设到位后排入市政管网，进入杨凌示范区污水处理厂，最终排入渭河
	市政管网敷未能铺设到位

	2
	采用集中供热，市政热源供给
	住宅楼目前由住户自行采用电制热、制冷；待市政热力管网敷设到位后，采用市政集中供热
	市政热力管网未能铺设敷设到位

	3
	雨、污分流管道，新型化粪池（300m3）
	雨、污分流管道，2座新型化粪池（150m3）
	后期居民楼424户全部入住后，每户按3.2人计算，总人数为1357人，污水排放量约为97.7m3/d；物业人员5人，污水排放量0.12m3/d；商业排水30.9m3/d；不可预见排水约6.9m3/d；合计污水排放量135.62m3/d。水力停留时间12小时，化粪池容积减少后不影响污水正常排放。

	4
	采取吸声、隔音、减振等综合措施
	采取单独、封闭的设备间和减振等综合措施
	所有的设备间均位于小区绿化区，不会对住宅人群产生影响，所以设备间没有加隔音措施

	5
	绿化及其它景观设计，绿化率30%
	目前绿化方案正在设计中
	工程进度影响到后期的绿化


根据环保部《关于印发环评管理中部分行业建设项目重大变动清单的通知》（环办[2015]52号）“建设项目的性质、规模、地点、生产工艺和环境保护措施五个因素中的一项或一项以上发生重大变动，且可能导致环境影响显著变化（特别是不利环境影响加重）的，界定为重大变动。属于重大变动的应当重新报批环境影响评价文件，不属于重大变动的纳入竣工环境保护验收管理。”本项目变动不会造成污染物的增加，不会造成环境影响显著变化，不属于重大变动，因此纳入到本次竣工环境保护验收管理。
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表四 主要污染源、污染物处理和排放
	主要污染源、污染物处理和排放
1、废气污染源及其防治措施
项目废气主要为居民油烟废气（主要污染因子为油烟）、地下车库废气（主要污染因子为碳氢化合物、一氧化碳、氮氧化物）、柴油发电机烟气和垃圾存放产生的臭气（主要污染因子为氨、硫化氢）。
1.1居民厨房油烟
居民入住后住宅楼厨房产生的生活油烟，通过家用抽油烟机处理后，经住宅楼中预留集中烟道，5栋楼共24个油烟烟道，油烟统一由专用烟道引至楼顶高空排放。
1.2地下车库汽车尾气
该项目区内停车方式主要为地下车库，小区人员入住后车辆运行易产生汽车尾气，地下汽车库设置了2套通风换气装置，汽车尾气经收集后于地面排风口排放。环保验收调查期间，地下车库未使用。
[image: 地下通风管道] [image: 地下通风口]
        图1  地下停车场换气通道               图2  地下换气装置地面排口
1.3柴油发电机燃油烟气
该项目备用临时电源为柴油发电机，燃用0#轻柴油，设备间位于地下停车库，设备间内设有单独的储油间，并设置2个排烟口，小的排烟口离地面2.8m，大的离地面1m。
1.4垃圾收集点恶臭
小区人员入住及商业户入住后，本项目垃圾收集桶产生的恶臭主要为氨、硫化氢等物质，设置若干个垃圾收集桶，垃圾桶进行分类（分别为厨余类、可回收类、有害类、其他类），分别位于住宅楼前方的空地，垃圾收集桶密闭设计，做到日产日清。
2、废水污染源及其治理措施
项目污水主要是生活污水，主要污染物为COD、BOD5、氨氮、SS、总磷及总氮等。1#宅楼、3#住宅楼产生污水经项目西北角化粪池（50 m3）处理，2#住宅楼、4#住宅楼、5#住宅楼产生污水经项目东北角化粪池（100 m3）处理，生活污水由化粪池集中处理后由附近村民抽排用于耕地施肥；后期待市政管网敷设到位后排入市政管网，进入杨凌示范区污水处理厂集中处理，最终排入渭河。
[image: 西侧化粪池] [image: 东北角化粪池排口]
图3  西北角化粪池排口现状图            图4  东北角化粪池排口现状图
3、噪声污染源、污染物处理和排放情况	
项目噪声主要来自地下室的水泵、风机、备用发电机、换热站等配套系统。
项目所有设备均位于主体建筑下，同时采用低噪声设备；对不同设备建设独立设备间；换热站、水泵、风机等持续运行的设备，其设备间均位于绿化带下；备用发电机设备间内建有单独的储油室；对有振动设备机组设防振支座，以减振降噪；风机进、出口安装消声器；风机、水泵进出口设柔性软接头，管道弹性吊架固定，以防刚性振动引起的噪声；并加强设备维护保养。
[image: 地下设备2]    [image: 消防泵]
图5  换热站噪声防治措施              图6  水泵噪声防治措施 
4、固体废物污染源及其治理措施
项目产生的固废主要为生活垃圾、办公垃圾和化粪池污泥。
[image: 垃圾收集点]
图7  固废收集点
4.1生活垃圾
本项目生活垃圾主要由居民产生，生活垃圾以每人每天产生垃圾1kg估算，现入住居民约543人，项目每天总共产生活垃圾543kg/d。使用密封型垃圾桶分类收集，日产日清，统一由环卫部门定期清运垃圾填埋场处置。
4.2 办公垃圾
本项目办公垃圾主要是物业人员办公产生，物业共5人，每人每天产生办公垃圾量按0.5kg估算，项目每天总共产生办公垃圾2.5kg/d。使用密封型垃圾桶分类收集，日产日清，统一由环卫部门定期清运垃圾填埋场处置。
4.3化粪池污泥
本项目运营期生活污水收集至化粪池处理后会产生污泥，化粪池污泥由当地村民拉运用于耕地施肥。
表4  环保设施运行情况和相应污染物及其排放情况
	类别
	位置
	环保设施名称
	处理规模
	数量
	去向

	废气
	地下车库
	油烟专用烟道
	/
	24个
	排入
大气

	
	
	地下车库通风系统
	/
	2套
	

	
	
	地下车库排风口
	/
	29个
	

	废水
	项目东北角
项目西北角
	化粪池
	100 m³
50 m³
	各一个
	定期清掏

	噪声
	地下室
	项目水泵房、配电室、风机房等设备用房均位于地下室独立设备间内，选用低噪音设备，设减振基础，管道接口采用柔性连接，水泵房及风机房安装吸声墙，加强对出入车辆的管理。
	/

	固废
	项目地内
	垃圾桶
	环卫部门清运






表五 建设项目环境影响报告表主要结论及审批部门审批决定
	建设项目环境影响报告表主要结论及审批部门审批决定：
一、环境影响报告表主要结论及建议
1、结论：
1.1项目概况
本项目规划地面16666.75m2，建筑面积59567.34m2，其中地上建筑面积47161.30m2，地下建筑面积12406.04m2。项目同时配套建设1个地下停车库。项目设置绿地面积约5000.03m2，绿化率30%。
1.2与相关产业政策及规划符合性
根据《产业结构调整指导目录(2011年本)》(2013年修订稿)中相关的鼓励类、限制类和淘汰类项目划分规定，本项目不属于限制类和淘汰类项目，为允许类，因此，本项目符合国家产业政策。
根据《杨凌城乡总体规划(2009-2020年)》（附图5），确定本项目位于杨凌城乡总体规划中的住宅用地，与杨凌城乡总体规划相符。土地功能使用规范，符合杨凌城乡总体规划。
1.3项目选址可行性分析
该项目选址于杨陵区社会福利院以南、农科路以西、圣龙小区以北，目前周边已经形成较大规模的生活居住区，地理位置比较优越，选址可行。
1.4环境质量现状
(1) 环境空气
拟建地周围环境空气中PM10日均浓度及SO2和NO2的小时均值和日均浓度均能够达到GB3095-2012《环境空气质量标准》中二级标准。
(2) 声环境
项目各个厂界昼夜噪声值均符合《声环境质量标准》(GB3096-2008)2类标准要求，说明项目区域声环境质量状况良好。
(3)水环境
渭河杨凌段上下游监测断面上除COD、BOD5、石油类超标外，其他因子都符合《地表水环境质量标准》(GB3838-2002)Ⅲ类标准，其中这三种因子超标原因可能是由于上游河水受到污染或受到周围居民生活污水以及沿途工业废水的影响。
1.5环境影响分析
工程建成运行后，对环境的影响主要表现在以下几个方面：
(1) 水环境影响分析
项目生活污水主要污染物为COD、SS、BOD5和氨氮，产生浓度为COD 400mg/L、NH3-N 25mg/L、BOD5 200mg/L。项目所产生的生活污水经化粪池处理后排放量为SS 9.02t/a、COD 19.33t/a、BOD5 9.67t/a、氨氮1.61t/a，排放浓度为SS 140mg/L，COD 300mg/L、氨氮25mg/L、BOD5150mg/L。项目生活污水经化粪池处理后水质达到《黄河流域（陕西段）污水综合排放标准》（DB61/224-2011）中的二级标准要求，经市政污水管网排入杨陵区污水处理厂。
(2) 大气环境影响分析
地下停车场废气：小区规划1个地下停车库，地下停车场面10055.08m2，停车位282个。地下停车场主要污染物CO浓度较高，经每小时不少于6次的机械换气通风后CO浓度可低于GBZ2.1-2007《工作场所有害因素职业接触限值》规定的空气中有害物质短时间接触允许浓度值CO为30mg/m3的要求。本项目地下停车场设置6个不低于2.5m高的排气筒。排气口位置应远离进气口且距离最近的居民楼大于10m，设在主导风向下风向，尽量分散设置，避开人群经常活动的地方。并对排气口作消声以及适当的美化处理。
备用发电机废气：项目地下设备间备用发电机很少使用，运行会产生CO、NOx等废气，产生的废气经楼旁不低于2.5m的排气筒排放，备用发电机排气筒分别位于楼间空地，排口朝向避开居民住宅，排放浓度满足GB16297-2012《大气污染物综合排放标准》二级标准要求，对周围环境影响较小。
厨房油烟：项目生活油烟经各户设置的抽油烟机收集后通过集中式排烟道排至楼顶高空排放，对周围空气环境质量影响较小。
(3) 声环境影响分析
项目内部噪声源为生活类噪声及公共场所噪声，声级大多不超过80dB(A)。高噪设备均安装在地下室内，经采取措施后对周围声环境影响不大。
(4) 固废环境影响分析
项目固废产生量约为598.77t/a，项目拟放置加盖垃圾箱，生活垃圾由保洁人员袋装后放入垃圾箱，由专人负责当天垃圾当天清运，之后统一由环卫部门运往指定的垃圾填埋场。垃圾箱加盖且在垃圾及时清运的情况下不会产生较大臭味，对项目所在地和周围环境产生的影响较小。
1.6总量控制
根据《国务院关于“十二五”期间全国主要污染物排放总量控制计划的批复》（征求意见稿）及陕西有关规定，“十二五”期间国家对COD、NH3-N、SO2及NOx四种污染物排放实行总量控制和计划管理。
本项目外排废水仅为生活污水，COD及NH3-N外排量为16.24t/a、1.35t/a，建议总量控制指标为，COD 16.25t/a、NH3-N 1.35t/a、SO2及NOx排放量较小，无需申请总量。
1.7污染物达标排放分析
本项目在按照环评要求完善各项治理措施后，运营过程产生的各项大气污染物均能够做到达标排放，对周围环境空气的影响较小；生活污水经化粪池预处理后入市政污水管网，进入杨凌示范区污水处理厂处理达标后排入渭河，对受纳水体影响较小；固体废物可实现无害化、资源化处理；噪声采取选用低噪声设备、消声、加强管理等综合措施后，传至厂界能达到《工业企业厂界环境噪声排放标准》GB12348-2008中2、4类标准限值。
1.8总结论
综上所述，本项目属于房地产开发建设，项目污染因素简单，建成运行后“三废”排放量较小，项目采取相应的环境污染治理措施后，项目选址地点的环境质量满足建设的要求，生态环境影响也因项目绿化等措施实施有所补偿。本项目建设符合杨凌总体规划要求，在落实环评提出的各项措施的前提下，本项目从环境保护的角度而言，项目选址和建设可行。
2、建议与要求
2.1要求
(1) 严格按照杨陵区有关控制施工时间和施工扬尘的规定实施文明施工，严格控制噪声和扬尘污染；禁止夜间施工。
(2) 项目实施建设地基开挖时，如勘探发现文物，应按照有关的文物保护法律法规等相关规定进行保护，并及时与文物保护部门联系。
(3) 对建筑装饰期以及运营期的危险废物强化收集管理，按环保部门的要求在指定的危险废物处置中心处理。
(4) 项目建设设计方案应采取绿色、节能、环保等理念，采用新型材料、新工艺、新设备，充分利用节能型、环保型建筑材料。
(5) 项目环保设施与主题工程同时建设同时运行，建成后应及时进行环保验收。
(6) 项目建成后，如商业引进娱乐、餐饮、医疗卫生等对环境有影响的污染类项目，必须依法另行进行环境影响评价，并在建设前向环保部门申请环境影响评价审批。
2.2建议
(1) 项目设置的污水处理设施，应每3~6个月清掏一次剩余污泥，以保证项目内部污水进入管网前得到有效地前处理。
(2) 项目建设规划设计方案应坚持绿色、节能、环保等理念，采用新型材料、新工艺、新设备，充分利用节能型(如太阳能)、环保型建筑材料，采取节水措施(节水龙头、节水马桶等节水器具)，提倡低碳生活方式，建设环保绿色社区。
(3) 垃圾采用分类收集，密封装置存放，当天垃圾当天清运，避免垃圾臭味影响周围环境。
2、 环评批复及要求
你单位在项目建设和管理中，必须落实《报告表》提出的各项污染防治措施和建议，要求做到污染防治设施与项目主体工程同时设计、同时施工、同时投入使用。重点做好以下方面：
(1) 严格按照示范区管委会各相关部门和《报告表》中提岀的有关建筑施工扬尘污染防治要求，强化监督管理，落实施工期扬尘污染各项措施，确保建设场地周边大气环境质量。
(2) 严格按照杨凌示范区管委会有关控制扬尘和噪声污染规定，强化施工期管理，合理安排施工工期，采取相应措施，杜绝粗放式施工，避开午休时间动用高噪声设备，严禁夜间施工，避免产生噪声扰民现象。
(3) 商业用房在引进扰民、产污项目要另外进行环境影响评价审批。住宅楼下商用部分不允许引进餐饮。
(4) 项目建成后，必须严格运行各项环保设施，确保各类污染物达标排放。
(5) 项目建成后须向我局申办项目竣工环保验收手续。



表六 验收调查内容
	验收调查内容：
1、 废气调查内容
主要调查本项目居民油烟废气、地下车库废气、柴油发电机烟气和垃圾存放产生的臭气产生情况及防治措施建设是否按照环评要求的方式进行处置等。
2、废水调查内容
主要调查本项目生活污水产生、去向及处理设施的建设情况是否按照环评要求的方式进行处置等。
3、噪声废物调查内容
主要调查本项目各种噪声源及防治措施是否按照环评要求的方式进行处置等。
4、固体废物调查内容
主要调查本项目各类固体废物的种类、产生量及处置情况是否按照环评的要求的处置方式进行处置等。
5、公众意见调查
为了解项目建设和运行期间公众对项目环境保护工作的意见，本次验收期间向杨凌示范区环境监察大队了解了公众针对该项目的环保投诉情况。
6、环境管理制度调查
调查期间通过现场检查了解项目环境管理机构设置、环保制度制定及其落实情况、环保“三同时”落实情况、排污口的规范化管理、环境监测计划落实等情况。












表七 验收调查期间生产工况记录及验收调查结果
	验收调查期间生产工况记录：
在验收监测期间，本项目入住率为40%，居民集中居住在2#、3#、5#号楼；两个化粪池稳定运行，由物业人员抽排用于附近村民耕地施肥；地下车库、换热站暂未使用；地块内配电房、水泵房等公建设备均稳定运行。

	验收调查结果：
1、 废气
项目废气主要为居民油烟废气（主要污染因子为油烟）、地下车库废气（主要污染因子为碳氢化合物、一氧化碳、氮氧化物）、柴油发电机烟气和垃圾存放产生的臭气（主要污染因子为氨、硫化氢）。
居民油烟经住宅楼中预留的共24个集中油烟烟道，统一引至楼顶高空排放；地下汽车库设置了2套通风换气装置，汽车尾气经收集后于地面排风口排放，共27个排风口；备用临时电源为柴油发电机，燃用0#轻柴油，设备间位于地下停车库，设备间内设有单独的储油间，并设置2个排烟口，小的排烟口离地面2.8m，大的离地面1m；垃圾收集点设置若干个垃圾收集桶，垃圾桶进行分类（分别为厨余类、可回收类、有害类、其他类），分别位于住宅楼前方的空地，垃圾收集桶密闭设计，做到日产日清。
2、 废水
项目污水主要是生活污水，后期住宅楼全部入住后，排水量为135.62m3/d，产生的生活污水由一个100 m3 和50 m3化粪池集中处理。环保验收调查期间化粪池集中处理后由附近村民抽排用于耕地施肥；后期待市政管网敷设到位后排入市政管网，进入杨凌示范区污水处理厂集中处理，最终排入渭河。
3、 噪声
项目噪声主要来自地下室的水泵、风机、备用发电机、换热站等配套系统。
项目所有设备均不在主体建筑下，同时采用低噪声设备；对不同设备建设独立设备间；换热站、水泵、风机等持续运行的设备，其设备间均位于绿化带下；备用发电机设备间内建有单独的储油室；对有振动设备机组设防振支座，以减振降噪；风机进、出口安装消声器；风机、水泵进出口设柔性软接头，管道弹性吊架固定，以防刚性振动引起的噪声；并加强设备维护保养。
4、 固废
根据现场调查及建设单位提供资料，本项目产生的固体废物包括生活垃圾、办公垃圾和化粪池污泥，其产排情况如下表5所示：
表5  项目固体废物验收调查一览表
	序号
	固体废物名称
	产生量
	实际处置处理措施
	备注

	1
	生活垃圾
	543kg/d
	采用加盖垃圾桶，分类收集，日产日清，统一由环卫部门定期清运至垃圾填埋场处置
	/

	2
	办公垃圾
	2.5kg/d
	
	/

	3
	化粪池污泥
	/
	由当地村民拉运用于耕地施肥
	/


5、 环境管理检查内容
（1）项目环境保护法律、法规、规章制度的执行情况
该项目的环境管理执行环境保护法律、法规和规章制度，按照建设项目的环保要求履行了相关手续，在建设过程中基本上落实环境影响评价报告表中要求的各项环保措施。
（2）环境保护审批手续及环境保护档案资料是否齐全
环境保护审批手续及环境保护档案资料基本齐全，配备了5名专门的环境管理人员负责日常的环境管理工作，并且建立了相应的环境保护管理制度；根据《固定污染源排污许可分类管理名录（2019年版）》相关规定，本项目不需要办理排污许可证；常乐园保障性住房建设项目环评及批复中未对企业突发环境事件应急预案做出要求。
（3）运营期环境监测及管理
根据本项目运营期环境污染特点，应委托有环境监测资质的单位进行对大气、废水、噪声定期监测，确保污染物能够达标排放，企业应自觉接受当地环保部门的额监督与管理。
表6  污染源监测计划表（废气、噪声、土壤）
	序号
	监测项目
	监控单位
	监测地点

	1
	噪声
	环境管理机构
	1、监测项目：厂界噪声；
2、监测频率：不定期；
3、监测点：厂界。

	2
	生活污水
	环境管理机构
	1、 监测项目：COD、NH3-N；
2、监测频率：不定期；
3、监测点：化粪池出水口。


6、配套措施落实情况
（1）区域削减及淘汰落后产能
常乐园保障性住房建设项目不涉及区域削减及淘汰落后产能的措施。
（2）防护距离控制及居民搬迁
根据环评及批复内容，本项目不设置卫生、大气防护距离。不涉及居民搬迁。
7、其他措施落实情况
常乐园保障性住房建设项目不涉及林地补偿、珍稀动植物保护、区域环境整治、相关外围工程建设情况等。




	8、环评报告、批复要求落实情况
表7  环评报告、批复要求落实情况（废气、废水、噪声、固废）
	内容

类型
	排放源
	环评防治措施
	批复防治措施
	落 实 情 况

	废气
	地下车库尾气
	项目地下车库废气通过通风换气装置，引至地面排风口排入大气环境中；油烟由专用烟道引至楼顶高空排放；垃圾收集点恶臭采用密封型垃圾桶，日产日清；柴油发电机运行产生的废气经楼旁2个排气筒排放，设备间建有单独的储油室；项目废气排放浓度满足GB16297-2012《大气污染物综合排放标准》二级标准要求。
	商业用房在引进扰民、产污项目要另外进行环境影响评价审批。住宅楼下商用部分不允许引进餐饮。项目建成后，必须严格运行各类环保设施，确保各类污染物达标排放。
	实际建设与环评报告及批复基本一致。

	
	油烟废气
	
	
	

	
	备用发电机废气
	
	
	

	
	垃圾恶臭
	
	
	

	废水
	生活污水
	采用雨、污分流管网，生活污水由新型化粪池处理后，经市政污水管网排进入杨凌示范区污水处理厂。
	商业用房在引进扰民、产污项目要另外进行环境影响评价审批。住宅楼下商用部分不允许引进餐饮。项目建成后，必须严格运行各类环保设施，确保各类污染物达标排放。
	生活污水由化粪池处理后由当地村民拉运用于耕地施肥；后期待市政管网敷设到位后排入市政管网，进入杨凌示范区污水处理厂集中处理，最终排入渭河。

	噪声
	噪声
	建设单位选用低噪声设备、隔声、减震处理，加强平时的运营维护；项目厂界噪声排放满足《工业企业厂界环境噪声排放标准》（GB12348-2008）2类标准。
	商业用房在引进扰民、产污项目要另外进行环境影响评价审批。住宅楼下商用部分不允许引进餐饮。项目建成后，必须严格运行各类环保设施，确保各类污染物达标排放。
	企业正常运行情况下，厂界噪声均可实现达标排放。

	固废
	生活垃圾
	生活垃圾采用密封型垃圾桶统一收集，统一由环卫清运处置；化粪池污泥定期委托外单位进行清掏处置。
	商业用房在引进扰民、产污项目要另外进行环境影响评价审批。住宅楼下商用部分不允许引进餐饮。项目建成后，必须严格运行各类环保设施，确保各类污染物达标排放。
	实际建设与环评报告及批复基本一致。

	
	化粪池污泥
	
	
	






表八 验收调查结论
	验收调查结论：
[bookmark: _Toc279_WPSOffice_Level3]常乐园保障性住房建设项目进行验收监测期间，项目主体工程建设完成，环保设施安装到位，但是地下车库等设施暂未投入使用。
1、 废水检查结果
本项目运营期废水主要是生活污水，生活污水由2个共150m3化粪池集中处理后由当地村民拉运用于耕地施肥；后期待市政管网敷设到位后排入市政管网，进入杨凌示范区污水处理厂集中处理，最终排入渭河。
2、 废气检查结果
项目地下车库共安装2套强制通风系统进行通风换气，共设27个排风口，其中1#楼下2个，2#楼下3个，3#楼下2个，4#楼下8个，5#楼下3个，服务中心楼下2个，绿化带7个。居民油烟废气经专用烟道引至楼顶排放，5栋住宅楼共24个油烟排烟道；备用发电机设备间内建设单独的储油室，并设有2个排气口，小的排烟口离地面2.8m，大的离地面1m；生活垃圾日产日清，从而减少垃圾堆放过程中产生的恶臭。
3、噪声验收监测结论
噪声监测结果表明：该项目四周厂界噪声昼、夜监测值均满足《工业企业厂界环境噪声排放标准》(GB12348－2008)中2类标准限值要求。
4、固体废物检查结果
本项目产生的固体废物包括生活垃圾、办公垃圾和化粪池污泥。生活垃圾、办公垃圾通过密封型垃圾桶集中分类收集，统一由环卫部门进行清运，日产日清；化粪池污泥由当地村民定期清掏。
5、验收调查总结论
常乐园保障性住房建设项目自建设到竣工的运行全过程，能执行环保管理的各项规章制度，环评及环保管理部门批复等文件资料齐全，各项环保措施与主体工程同时建成，管理措施得当，符合国家有关的规定和环保管理要求。
常乐园保障性住房建设项目不涉及区域削减及淘汰落后产能的措施；根据验收监测调查结果，项目噪声达标排放，项目废气、废水对周围环境影响较小，固废基本按照环评要求妥善处置，符合竣工验收的要求，建议通过验收。
6. 建议与要求
（1）加强对污染治理设施的维护与管理，确保污染治理设施的治理效果；及时完成项目的绿化；
（2）商业部分如果引入餐饮、娱乐等项目需另行办理环境影响评价手续；
（3）项目投入运行后，及时按验收要求进行补充监测。





[image: 常乐园三同时表]
image5.jpeg
5 o I ORBE A B B I H
R THBRP IS E K4
e <21 B RRR A BRAIR g2
1| M| FAL | BACERBERY | vmasot| oz
2 {,&Q( 2N e Oy B2 Vi) ;@{
s |51Eh |Bpt. | emrnBts WITIRTS | #e872





image6.jpeg
BREREEHEERGAE
TSR PR BOAER & RBBAERR

20204 11 524
e | 4 Bpr IR Ri@i; ;5
N N T 2 W T
2 [T BAuHRRY] B pransel X4
3 o < LTSk i)
2] M,g’wf'ﬁﬂ A]9s8]
: ;ﬁ Fond, B0 20) | ii%
R | bt g AR 31efesbyte | Fehita) |
) %M Nepats |
b V)| el | Uy |57 hudgal Tk
0 |43y | MuhmAE R B89ib74 ”&1}_
A T S O T RPY D Apetigt] i

n

12

13

14

15





image7.jpeg




image8.jpeg




image9.jpeg




image10.jpeg




image11.jpeg




image12.jpeg




image13.jpeg




image14.jpeg
nREEARSRNEL W

BERHA (EF):
REESRHRDA, aHRS
wRRaR ol ey | AR i
i e | s,
b e R N ITT
' wwaa [ —
[T = WY [rwEnAR S
ETLIVET] wzon mowin [LIoriror)
WRRRCER AR waRARTAR WESSHUNARA | acammmrens
SRERRRRTRRARE Fnanzse RERTCRERTRET | RERRATE ERaw
) R AR G 0 i o T
o ) n i oo e
w7 e xacn
o u | VR |meawen o » wenas o o |5
T TR o
e waot o

FWIRE] e
xmzass R nxxnrnn TS snrnzn

e T kel LT

sRTE-uEee e |erseesske (Gl

ar sz e

T 1. AR, ) WA, () GRS 2, (BROEHT, ©) = @HOE (10 (D, 3, ARG, BANEE TN, BRSSO, TEENASNE— T,




image1.png
e S AR A B B

ST ISR BRI

2020 4E 11 A 24 B, BRKEEERFTFRAMAR EHEHRETFT %
SR BRI B BT F IR TR SR IR - SINR A : R TIRBHRY
Sl E R AL (PSR R RA ) | BT (AR IR
PRI « WTHG (e REEHRAR) SRLHREEARER
10N, SURLT WA (BRI .

S 5 S ARBAN G FR I E IR S B BT WRIEAT T 7B
B, WL T H AR 200 E BRORAT (750 000 A AR 5 400 ) B R 050 I 02 3R
PRIGUCAT IR &5 R EE N AR

SR b T IS AR SR ZE I I 001 0 TSRS R A B e
ATINED 5 PR IRIE S SR H . BT F R TR R s e R S
0 SR VAR o A RS 7 3t R S SR X AR AT S, oA
H AN, R LT -
= THEBEANS

=) R, M, ERRGAE

T E AR S (R £ 5 S 85

GUAER: HE

i BB R AL S FIBE LA . AT, ERAR UL

T F S A BT 16666.75m?, BTN H60000F 7K. HEHE N
W R ST, Jkd24p.

(Z) iSRRI R RS

2015 4F 5 3 18 DX R A T R IR R B AEAL 5O R R IR SR A PR A
S FARBITER T CH R R RSO0 A RS R) . 20154 7
A9 H, Hemit ISR R %050 B RS0 R 5 AT T 8L

ABUEF 2015 47 8 AFFTRE, 2019 4 8 AFFMIRELT .

(2) BHER





image2.png
T H SRR A 18000 J37G, FrhSRRELHE 81 370, i TARSERR BTN
045%.

() Bl
Y 5 F B 4 L B TR R A B AR R
=\ B

AR OREARSGRIEFERTNED  GRRHERSRP E RS
FIFFIH2015152 5 (T EVRIFVPAH b AT AL AR B0 A K 25378 M A5
WA SHE, BB E AR BB M A7 T 2RSSR A
B R R KRR, AT A SECR B B EE b R BLRAA
FEEMINIED 19, FEAEKES). BT TR MR YRR SR E
W3tk AR TR KA AN LA SR R,

ARAETE SRR, 0 A A SR RS A A B
K%
=, SRR B B

(=) Bk

A AR E WA M BK B R TEYS K, B AT R
46.17md. 1#EHE, SHEERPAETTRETE B AT, 2wtk
ApfEERE SHEBHRI TSRS A R ANIIULE, £5K b HIaERT
AT e R R T M B BN J5 4 AT BB R
MEER, SNBRRIR IS 8, BN .

(=) ES

D JEREBHlE

RRAMEFEEHE SRR, R AR, SEE

AR AR, A — e PR 3| TR
Q) WTFEERERS

I E X AR EE TR, DR RNER FRET 57 ERE

RA, WFREERE TERSSRE, RERSEIMUR THEHR O,




image3.png
SUETHER 36294 . RN, R R AL

(3) Sl R AHLIRIE L

0 E 46 P S R AL, MMFORiRA , IR BT B A A
3, PERANRIE TR HER D HR

(2) g

AT B WIS R TR AL R AL AR
ERY. X EERERE, THRACRAEE, FHREIETEREHT,
ISR 6 S BT AR 1 et K, RS RFEEATIN R, SR
BFIBT R T: & F R A& I R SRl 2 s XA 4R3I L
SLRBIRICE, CORIRMEMR: RUBLIE. O SRea: RL KT DR
Ve, I AR S, AR RIMERS) 5 R IR, FEINGRIS A e RS

) [E e

(1) AiE S

AR F AR B R R, (U SRR SR, B A,
Yi— I DA EWE R R

@) AR

A AR EBRINAGIPATE, B3t 5 N, RANGREA 2
SRS 0.5kg 53, SUH R BIE A ABLIR 2.5kg/d . (R EH BRI
Pt HPRE, %—mA RIS R E .

(3) N5

AT E R E A KB LS TR &7 A5, (L35 IR di
N R HERLE TR R .
BUH — M E AR BAT (— BT AL E AT 4 E 5T R hliRaE)
(GB18599-2001) RASHHAHAKAE .
WU, S

R0 E BRI ORI A3l 7 T RIS, 1575 B R WS BRI K
PR, RS RN ZFER =0 G, WOr, AR .
T Rk




image4.jpeg
ATEPAT T ISR E TR E TN, FROPSIF AR T 453
PRI 4, PMRBEHER BN, HEARFATRR I, IR AT
W, FIRCEILZT E R TH SR S
Ny JREEER
(D IERASER, WS RIKI, RasE hFHER.

@) PRSI NARIK, GRRAEITE 5347 A AR BRI T
@) BEBNETE, KAHEIOEERE T, RSERGZI E H s
g,

£ BBARER
WAL 5 4 I






³£ÀÖÔ°±£ÕÏÐÔ×¡·¿½¨Éè

ÏîÄ¿

¿¢¹¤»·¾³

±£»¤ÑéÊÕµ÷²é

±¨¸æ

½¨Éèµ¥Î»£ºÑîÁêÇø½¨ÉèÍ¶×Ê¿ª·¢ÓÐÏÞ¹«Ë¾

±àÖÆµ¥Î»£º

Î÷°²º£ÀË»·±£¿Æ¼¼ÓÐÏÞ¹«Ë¾

2020

Äê

11

ÔÂ

